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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemk parc. ¢. 629/2, 711/5, 711/18, 714/8, 714/9, 716/2 v obci Vsetin,
okres Vsetin, katastralni izemi Jasenka na listu vlastnictvi ¢. 4124.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekuéniho tizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
syst¢tm INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace zjisténé pfi
prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parc. ¢. 629/2, 711/5, 711/18, 714/8,
714/9, 716/2

Adresa pfedmétu ocenéni: Jasenka, Vsetin, okres Vsetin

Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Vsetin

Obec: Vsetin

Katastralni tzemi: Jasenka

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolec¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 21.08.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

GabriSova Sona, Lazky 1461, 75501 Vsetin
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 629/2, 711/5, 711/18, 714/8, 714/9, 716/2 v obci Vsetin, okres Vsetin,
katastralni uizemi Jasenka na listu vlastnictvi ¢. 4124.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Ocenovany pozemek parc. ¢. 711/5 je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost,
v uzemnim pldnu je regulovan jako BI — plochy bydleni individualni, s plochou 3.055 m’.
Ocenovany pozemek parc. ¢. 711/18 je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost,
v uzemnim planu je regulovan jako BI — plochy bydleni individualni, s plochou 142 m2.
Ocenovany pozemek parc. ¢. 714/8 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha,
neplodnd puda, v izemnim planu je regulovan jako navrhova plocha BI 26 — bydleni
individualni - Jasenka — Pod Zahradami, dle textové &asti Uzemniho planu je zde pievazujici
vyuziti — bydleni v rodinnych domech, s plochou 745 m2. Zastavitelné plochy 15, 18, 21, 26,
30, 35, 67 - vyuziti ploch pro bydleni je podminéno vymezenim vefejného prostranstvi o
velikosti 1000m2 na kazdé dva ha plochy lokality (nejméné¢ vSak 1000 m2) a vysledkem
geotechnického posouzeni (dle textové casti izemniho planu). Ocenovany pozemek parc. €.
714/9 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha, neplodnéa ptida, v izemnim planu je
regulovan jako BI — plochy bydleni individudlni, s plochou 192 m2. Oceinované pozemkKy parc.
€. 629/2 - 16 m2 a 716/2 — 40 m2, jsou katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plochy, ostatni
komunikace, v uzemnim planu jsou pozemky vedeny v plochach BI — bydleni individudlni, dle
mistniho Setfeni se jedna o ¢ast zpevnéné komunikace. Ocenované pozemky jsou svazité, jsou
bez oploceni, nachazi se zde trvalé porosty a naletové porosty, které nemaji charakter trvalych
porostll, nejsou proto predmétem ocenéni. K pozemkim lze piijet po zpevnéné obecni
komunikaci pozemek parc. €. 629/1.

Pozemky lezi v severni casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych Skol v¢. specializovanych zafizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni soustava ufad. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lestt a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. €. 629/2, 711/5, 711/18, 714/8, 714/9, 716/2
Celkova vyméra 3055 m?
Druh pozemku stavebni pozemky




Popis
pozemku

Uzemni plan

BI - plochy bydleni individualni

Trvalé porosty

nelesni porosty

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k pozemku

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

nevyskytuji se

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich,
stfednich i vysokych kol v¢etné specializovanych
zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava ufadi v
blizkém okoli; v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
podobé lesti a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojti; parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava, jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.08.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po * (1 + Y Pi)=1,050

i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg * Po * (1 + > Pi)=1,000

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
¢aste¢n¢ dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérnd nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,950

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,998

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,950

1. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.4.4. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 56,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

* % |l

360,-
1,0500
2,9220

Z4kladni cena upravena cena [K¢&/m?]
Plna cena: 56,00 m? * 1 104,52 K&/m?

1 104,52
61 853,12 K¢



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 15 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 25 rokil
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *15/40=37,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 37,5 % / 100) * 0,625
Nakladova cena stavby CSn = 38 658,20 K¢
Koeficient pp * 0,950
Cena stavby CS = 36 725,29 K¢
Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm - zjiSténa cena = 36 725,29 K¢
2. Pozemky LV €. 4124

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,950 = 0,950

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Zf‘é'/l‘;;‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;If%a

§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho plianu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 1563,- 0,950 0,300 445,46

T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 711/5 1920 445,46 855 283,20
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 711/18 142 445,46 63 255,32
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - 714/8 745 445,46 331 867,70

neplodna ptda



§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha - 714/9 192 445,46 85 528,32
neplodna puda

Stavebni pozemky - celkem 2999 1 335 934,54
Stavebni pozemKky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T Uéelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pé&si zony)
P2. Charakter a zastavénost Gzemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce -0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,210

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zﬁg’ /I(T:lezr]la Koeficienty [ggé /;f?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 563,- 0,210 1,000 328,23
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 629/2 16 328,23 5251,68
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 716/2 40 328,23 13 129,20
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 56 18 380,88

Pozemky LV ¢. 4124 - zjiSténa cena celkem 1354 315,42 K¢

3. Trvalé porosty parc. ¢. 714/8

Nelesni porosty: § 44

BR - btiza bradavi¢nata (BR - btiza bradavi¢natd) na pozemku p.¢.: 714/8
stafi S =25 roka
relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7

jednotkové cena nelesniho porostu (piil. &. 34) 745 m? * 16,- K&/m? = 11 920,-

10



soucinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 40,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,90
BR - bfiza bradavi¢nata celkem = 2 011,50 K¢
DBZ - dub zimni (DBZ - dub zimni) na pozemku p.¢.: 714/8

stafi S = 19 roka

relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 745 m? * 16,29 K¢/m? = 12 136,05
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,90
DBZ - dub zimni celkem = 7 679,85 K¢
HB - habr obecny (HB - habr obecny) na pozemku p.¢.: 714/8

staii S =20 rokt

relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 745 m? * 16,29 K¢/m? = 12 136,05
soucinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 30,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,90
HB - habr obecny celkem = 7 372,65 K&
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 17 064,- K¢
Trvalé porosty parc. €. 714/8 - zjiSténa cena celkem = 17 064,- K¢
4. Trvalé porosty pozemek parc. ¢. 714/9

Nelesni porosty: § 44

BR - btiza bradavi¢nata (BR - bfiza bradavicnatd) na pozemku p.c.: 714/9

staii S = 15 rokt

relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 192 m? * 16,- K&/m? = 3072,-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 50,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
BR - bfiza bradavi¢nata celkem = 720,- K¢

DBZ - dub zimni (DBZ - dub zimni) na pozemku p.¢.: 714/9
staii S = 15 rokt
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relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3

jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 192 m? * 16,29 K&/m? = 3 127,68
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 40,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kvp * 1,00
DBZ - dub zimni celkem = 2 932,20 K¢
HB - habr obecny (HB - habr obecny) na pozemku p.¢.: 714/9

stafi S = 15 roka

relativni vy§kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 192 m? * 16,29 K¢/m? = 3 127,68
soucinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
HB - habr obecny celkem = 703,73 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 4 355,93 K¢

Trvalé porosty pozemek parc . €. 714/9 - zjiSténa cena celkem

Vysledky analyzy dat

1. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm
2. Pozemky LV ¢. 4124

3. Trvalé porosty parc. ¢. 714/8

4. Trvalé porosty pozemek parc . ¢. 714/9

Vysledna cena - celkem:
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4 355,93 K¢

36 725,- K¢

1354 315,- K¢

17 064,- K¢
4 356,- K¢

1 412 460,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

PozemKky parec. ¢. 629/2, 711/5, 711/18, 714/8, 714/9, 716/2 v katastralnim izemi Jasenka

Jasenka, Vsetin, okres Vsetin
& K1 - lokalita | &2 7P1Oha | g otz K4 - InZemyrskel g gipne | K6~ Gvaha
pozemku sité odhadce
stavebni L ”
Ocefiovany Jasenka, ozemek - dostupné is v pristup po
. Y Vsetin, okres 3055 m? P , blizkosti zpevnéné obecni
objekt , bydleni e
Vsetin S, pozemku komunikaci
individualni
. p
Horni Jasenka,| stavebni piistup po
, 2 pozemek - . cogix . ,
1 Vsetin, okres 713 m bydleni is nezjistény [zpevnéné obecni
Vsetin individualni komunikaci
elektiina, st o
) Vsetin, okres 3792 m? stavebni kanalizace v . elzfnénl;poiecni
Vsetin pozemek blizkosti P .
pozemku komunikaci
Vsetin, okres 2 stavebni elekt.r né, P n?m,p po , cast pozem’ku
3 Vsetin 2186 m ozemek kanalizace, [zpevnéné obecni| ochranné
P studna komunikaci pasmo VN
Setikova stavebni piistup po
4 Vsetin, okres 776 m> pozemek’ ) véechny is na zpevnéné obecni
Vsetin bydleni pozemku komunikaci
individualni
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C. |Cena Koef. [Cena po|K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x ... x [Cena
[pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [acel [inZzenyrské |jiné ivaha K6 ocenovaného
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce objektu
zaplacena [pramen [pramen odvozena ze
za 1 m? srovnani
plochy

1 |1 388,50 K¢ 1 1 015,98 K¢

0.9 249,65 1 1.23 1 1 1 1 1.23
K¢
2 791,14 K¢ | 79Vl,14 | 0.93 | | | | 0.93 850,69 K¢
Ke
3 1981,70 K¢ 1 975,66 K¢
1.06 040,60 1 1.09 1 1.03 1 0.95 [1.066565
K¢
4 12 448,45 K¢ 2 2 064,83 K¢
1.07 619,85 1 1.22 1 1.04 1 1 1.2688
K¢

Celkem prumér 1 226,79 K¢

Minimum 850,69 K¢

Maximum 2 064,83 K¢

Smérodatna odchylka - s 563,11 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 663,68 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 1 789,89 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Upravy: inZzenyrskeé sité

KS - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentaft: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.
Cenotvorné rozdily byly shledany u velikosti plochy pozemku, u dostupnosti inzenyrskych siti.
V tvaze odhadce bylo zohlednéno ochranné pasmo VN. V koeficientu redukce na pramen bylo
zohlednéno stafi kupnich smluv.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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1 226,79 K¢&/m?

* 3055 m?

=3

3

747 831 K¢

748 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Jasenka, Vsetin, okres Vsetin
& K1 - lokalita | 2 7P1Oha | g ot uziy K4 - Inzemyrskel g e | K6~ Gvaha
pozemku sité odhadce
Ocefiovany Jasenka, it;:;zlll(l dostupné is v pristup po
obickt Y Vsetin, okres [ 3055 m? pb dleni blizkosti  |zpevnéné obecni
) Vsetin e 1 pozemku komunikaci
individualni
. p
Horni Jasenka,| Zzag/;belll(l_ piistup po
1 Vsetin, okres 713 m? P bydleni is nezjistény |zpevnéné obecni
Vsetin individualni komunikaci
elektiina, HSEUD 1O
) Vsetin, okres 3792 m? stavebni kanalizace v , epnénépol‘i)ecni
Vsetin pozemek blizkosti pev .
pozemku komunikaci
Vsetin, okres ) stavebni elekt.r né, P n?m,p po , cast pozem’ku
3 Vsetin 2186 m ozemek kanalizace, [zpevnéné obecni| ochranné
P studna komunikaci pasmo VN
Sefikova stavebni Fistup po
4 Vsetin ok;es 776 m> pozemek - viechny is na Z el\)/nénépoli)ecni
Vsetin bydleni pozembu Ty L et
individualni

Vypocet relace ¢.1
¢.

1

S W N =

2

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (ptipad ¢.4)

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

388,50 K¢
791,14 K¢
981,70 K¢
448,45 K¢
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Objektivizace nabidkové

ceny

0.9
1

1.06
1.07

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez

2)

Cena po objektivizaci

1 249,65 K¢&

791,14 K&
1 040,60 K¢
2 619,85 K¢

791,14 K¢
2 619,85 K¢
3.31

142531 K¢

1 194,54 K¢
634,17 K¢



Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 1 388,50 K¢ 0.9 1 249,65 K¢
2 791,14 K¢ 1 791,14 K¢
3 981,70 K¢ 1.06 1 040,60 K¢
Minimalni hodnota (pfipad ¢.2) 791,14 K¢
Maximalni hodnota (pfipad ¢.1) 1 249,65 K¢&
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.58
Stiedni hodnota 1027,13 K¢
Median 1 249,65 K¢
Rozdil max-min 458,51 K¢

Zakladni cena: 1 027,13 K&/m?
Uprava ceny: 1 027,13 K& * 1,0000 = 1 027,13 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

1027,13 K¢&/m?
* 3055 m?

=3 137 882 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

3138 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Jasenka, Vsetin, okres Vsetin
& K1 - lokalita | 2 7P1Oha | g ot uziy K4 - Inzemyrskel g e | K6~ Gvaha
pozemku sité odhadce
Ocefiovany Jasenka, it;:;zlll(l dostupné is v pristup po
obickt Y Vsetin, okres [ 3055 m? pb dleni blizkosti  |zpevnéné obecni
) Vsetin e 1 pozemku komunikaci
individualni
. p
Horni Jasenka,| Zzag/;belll(l_ piistup po
1 Vsetin, okres 713 m? P bydleni is nezjistény |zpevnéné obecni
Vsetin individualni komunikaci
elektiina, HSEUD 1O
Vsetin, okres ) stavebni kanalizace v pESWP DO
2 , 3792 m , . |zpevnéné obecni
Vsetin pozemek blizkosti .
pozemku komunikaci
Vsetin, okres ) stavebni elekt.r né, P n?m,p po , cast pozem’ku
3 Vsetin 2186 m ozemek kanalizace, [zpevnéné obecni| ochranné
P studna komunikaci pasmo VN
Sefikova stavebni Fistup po
4 Vsetin ok;es 776 m> pozemek - viechny is na Z el\)/nénépoli)ecni
Vsetin bydleni pozemku pkomunikaci
individualni

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1
¢.

1

B W N =

2

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky primér
Odchylka maximalni hodnoty od priméru

Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (ptipad ¢.4)

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

2

388,50 K¢
791,14 K¢
981,70 K¢
448,45 K¢

17

Objektivizace nabidkové

ceny

0.9
1

1.06
1.07

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez

2)

Cena po objektivizaci

1 249,65 K¢

791,14 K¢
1 040,60 K¢
2619,85 K¢

791,14 K¢
2 619,85 K¢
3.31

142531 K&

1 194,54 K¢
634,17 K¢



Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m*>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 1 388,50 K¢ 0.9 1 249,65 K¢
2 791,14 K¢ 1 791,14 K&
3 981,70 K¢ 1.06 1 040,60 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 791,14 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 1 249,65 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.58
Aritmeticky primér 1027,13 Ké
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
791,14 K¢ az 943,98 K¢ 1 0.33
943,99 K¢ az 1 096,82 K¢ 1 0.33
1 096,83 K¢ az 1 249,65 K¢ 1 0.33

Graf rozdéleni ¢etnosti
0.35
0.30
0.25
0.20

0.15

Pravdépodobnost

0.10

0.05

791,14 K¢ 943,99 K¢
az az
943,98 K¢ 1 096,82 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:
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1 096,83 K&
az
1 249,65 K¢

od 791,14 K&m? do 1 249,65 K¢&/m?

* 3055 m?

od 2416 933,00 K¢ do 3 817 681,00 K¢

od 2 417 000 K¢ do 3 818 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1412 460 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

3748 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
3138 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2417 000 K¢ do 3 818 000 K¢

V ramci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v
tomto konkrétnim ptipadé nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coZ ma za
nasledek rozdil ve vypoctenych cenach.

Statisticky vyhodnocovana zakladni data ovliviiuji i transakce objektii s lepSimi vlastnostmi.
Tyto objekty tedy ovliviiuji negativné pfesnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipade
ocenéni.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny pozemk parc. ¢. 629/2, 711/5,711/18, 714/8, 714/9, 716/2 v obci Vsetin,
okres Vsetin, katastralni izemi Jasenka na listu vlastnictvi ¢. 4124.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

3748 000 K¢

Slovy: tfimilionysedmsetctyticetosmtisickorun ¢eskych

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Pavel Hurtik, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 08.09.2023

Pavel Hurtik Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cCislem
052163/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
- ortofoto mapa

- vyfez z uzemniho planu

- vytez z povodinové mapy

- fotodokumentace ptedmétu ocenéni

- srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 4124

KatastraIni Gzemi: Jasenka [786969]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Gabrisova Soria, Lazky 1461, 75501 Vsetin

Pozemky

Parcelni ¢islo

629/2

~

11/

G

I~

11/18

~

14/

[

!

\,
s

14
716

I

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.
Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna préva stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin®
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 6292

Obec Vsetin [541630]
Katastralni Gzemi: Jasenka [786969]

Cislo Lv: 4124

Vyméra [m3): 16

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpusob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Podil

Vlastnické pravo

Gabrisova Sona, Lazky 1461, 75501 Vsetin

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Gabrisova Sona

" Rizeni, v rimdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Vsetin

Nahlizeni do KN

VR B e T ~ g
H oy 714/9 o y

714/8 % /

Vrstvy

1250

6z 4 8 ¢ Bm 602/1
oEC0E0 Bx EE00a - - waresa®

[ Leatiet | Katastraini mapa, Prehiedovamapa
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 1153

Obec: Vsetin [541630)

Katastralni Gzemi: Jasenka [786969]

Cislo Lv: 4124

Vyméra [m?): 1920

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnicv S-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Gabrisova Sona, Lazky 1461, 75501 Vsetin

Zpusob ochrany nemovitosti

Nézev

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
0893 1619

640673 301

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Gabrisova Sona

" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Vsetine

Nahlizeni do KN

Leaflét | Katastraini mapa, Prehledoda mapa

ATo & R * @n

4.} ) b
aenasn 8k Eaaaa pasERCe

ks 15000 & 5 408 (POF). Veskers zjibté i neLze
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 711/18@

Obec: Vsetin [541630]F
Katastralni Gzemi: Jasenka [786969]

Cislo Lv: 4124

Vyméra [m3): 142

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnicv S-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Gabri$ova Sona, Lazky 1461, 75501 Vsetin

ZpUsob ochrany nemovitosti

Nézev

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPE) Vyméra
640893 142

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Gabrisova Sona

" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Giad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Vsetin

Nahlizeni do KN

=+ Prenledka ICCCEITULETAY Katastralni mapa + ortofoto | Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + ortofoto 4
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Informace o pozemku
Parcelni cislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m?):

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Zplsob wyuziti:

Druh pozemku:

114/80
Vsetin [541630]

Jasenka [786969]

4124

745

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
neplodna puda

ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Gabrisova Sona, Lazky 1461, 75501 Vsetin

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy
Typ

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Gabrisova Sona

< Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Vsetin

Nahlizeni do KN

A\ N
LT Katastralni mapa + ortofoto | Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + ortofoto I 7P
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Informace o pozemku
Parcelni Gislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m3):

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Zpusob vyuZiti:

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

14/9@

Vsetin (5416300

Jasenka [786969]

4124

192

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnicv S-JTSK
neplodna plida

ostatni plocha

Podil

Vlastnické pravo

GabriSova Sona, Lazky 1461, 75501 Vsetin

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Gabrisova Sona

< Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Vsetine

NahliZeni do KN

+ Prenledka ILCTINCIEILIR Katastralni mapa + ortofoto | Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + ortofoto

=

1:500
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Leaflet | KatastrAini-mapa, Prehledova mapa
Marushka®

—
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 71622

Obec: Vsetin [541630]c

Katastralni Uzemi: Jasenka [786969]

Cislo Lv: 4124

Vyméra [m3): 40

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zplsob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Gabrisova Sona, Lazky 1461, 75501 Vsetin

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Gabrisova Sona

" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Vsetin

Nahlizeni do KN
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Ortofoto mapa

NahliZeni do KN

+ Prehledka Katastralni mapa (WIEPTTEFTPERLETEY Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + of

A
A\

ﬂ. Marushka®
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Vyrez z izemniho plianu
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Vyfiez z povodiiové mapy

Povodfiovy informaéni systém
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

|

Vsetin

Celkova cena: 990 000 K¢

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,100,000

CZK 1,050,000

1,000,
CZK 1,000,000 PS

Pozemek, 713 m2, Horni Jasenka, Vsetin, okres

Lokalita: Horni Jasenka, Vsetin, okres Vsetin

CZK 950,000
CZK 900,000
CZK 850,000

&
&
&
0

y & g
o’ o’ o

S S N .
& & ) S S

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Horni Jasenka, Vsetin, okres Cena
Vsetin
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené
Plocha pozemku 713 m? Stay
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Druh pozemku

990 000 K¢

Cena vcetn¢ provize a
pravnich sluzeb RK.
Velmi dobry

Stavebni pozemek

Nabizime Vam k prodeji pozemek k bydleni o celkové vyméte 713 m2 v klidné ¢asti mésta Vsetin. Dle izemniho
planu mésta je pozemek urcen k vystavbé individualniho bydleni. Piijezd zabezpeceny obecni komunikaci. Nas
hypotecni specialista Vam nabidne nejvhodnéjsi financovani této nemovitosti. Doporuc¢ujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 3792 m?, Vsetin, okres Vsetin
Celkova cena: 3 000 000 K¢

Lokalita: Vsetin, okres Vsetin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,600,000
CZK 3,400,000
CZK 3,200,000

° & < ® ]
CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000
(e e e (1] (1]
v v & v v
§ $ $ $ $
S & & N &
, K K .

& Y & & &

&
»
S
&

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén | | Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Vsetin, okres Vsetin Cena dle KS 3000 000 K¢&
Pravni u¢inky ke dni  05.04.2023 Cislo Fizeni V-1239/2023-810
Plocha pozemku 3792 m? Druh pozemku Stavebni pozemek
Kanalizace Vefejna kanalizace Voda Mistni zdroj

rowr

Century21 3D reality Vam zprostiedkuje prodej krasného pozemku pro bydleni ve Vsetin€ v mistni ¢asti Za Dily.
Jedna se o pozemek o celkové vyméie 3792 m2, ktery je aktualné urcen pro vystavbu jednoho rodinného domu
(ve spodni ¢asti pozemku). Elektiina a kanalizace se nachazeji v blizkosti pozemku, je tieba dobudovat studnu.
Krasné, slunné a klidné misto k bydleni v dosahu vSech sluzeb a kulturniho vy?ziti (8kola, $kolka, zastivka MHD
do 5 min. chiize).

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

37



38



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 2186 m?, Vsetin, okres Vsetin
Celkova cena: 2 146 000 K¢

Lokalita: Vsetin, okres Vsetin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,400,000
CZK 2,200,000
CZK 2,000,000

CZK 1,800,000

o " g < . g . g . g < < <> 2

CZK 1,600,000

CZK 1,400,000
> > oy o) o) oy o > o v v
Q) Q) v Q) v Q1 Q) v v vV &V

y & & & & § & & & & &
§ £ & & & ¥ Vo e
$ Ny v & N N ¢ ¥ & L ¥

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén | | Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Vsetin, okres Vsetin Cena dle KS 2 146 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  29.03.2022 Cislo Fizeni V-1440/2022-810
Plocha pozemku 2186 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek

Realitka Green ® vam zprostiedkuje prodej pozemku v katastralnim uzemi Vsetin, lokalita Lazky. Nachazi se v
zastavbé rodinnych domii. Celkova plocha je 2.186 m2. Pozemek je v izemnim planu veden jako plocha ur¢ena
k bydleni. Na pozemku se nachazi naletovy lesni porost. IS: elektfina, kanalizace, studna. Na ¢asti pozemku je
ochranné pasmo VN. Dobra dostupnost po obecni komunikaci. Majitel si vyzaduje pravo nejvyssi nabidky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 776 m?, Sefikov, Vsetin, okres Vsetin
Celkova cena: 1900 000 K¢

Lokalita: Sefikova, Vsetin, okres Vsetin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,100,000
CZK 2,000,000
CZK 1,900,000 @
CZK 1,800,000
CZK 1,700,000

R &
S Q
> &

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Seifkova, Vsetin, okres Vsetin Cena dle KS 1900 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  09.02.2022 Cislo Fizeni V-604/2022-810
Plocha pozemku 776 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime prodej pozemku o vyméfe 776 m2 ve Vseting, Bobrky, ul. Sefikova. Pozemek s jizni orientaci je v
uzemnim planu uréen k individualnimu bydleni - Rodinné domy. IS jsou na pozemku - obecni vodovod,
kanalizace, plyn a elektfina. Pfistup k pozemku je po zpevnéné, obecni komunikaci. Jedna se lokalitu s
vystavbou novych rodinnych domt. Centrum mésta je vzdaleno 3,5 km. V blizkosti se nachazi cyklostezka,
sportovni centrum a zastavka autobusu. Pro vice informaci kontaktujte makléte nabidky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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